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Comparison between payment arrangements for refinancing transactions
Situation 2: different borrowers

Blue arrows: Existing arrangement
Red arrows:  Additional payment arrangement

Bank’s Law Firm

Hold custody of 
mortgage loan 

proceeds

Original Mortgage Bank 
(Same Bank)

Repayment of Borrower A’s 
mortgage loan

Borrower B
Excess over outstanding 
mortgage loan (if any #)

# i.e. refinancing with “cash-out”

Credited directly to Borrower A’s mortgage loan accountA

1
Solicitor’s cheque2

Solicitor’s cheque3

Credited directly to Borrower B’s accountB

Borrower A 

Bank’s Law Firm Original Mort

Credited directly to Borrower A’s mortgage loan accountA

mortgage loa
# i.e. refinancing wit

Solicitor s cheque3

Credited directly to Borrower B’s accountB

Solicitor’s cheque2

S li it ’ h3 Solicitor s cheque3

Refinancing 
Mortgage Bank

Provide mortgage 
loan to Borrower B
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Electronic inter-bank paymentsA
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Credited directly to Borrower’s account maintained 
with the Refinancing Mortgage Bank
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Comparison between payment arrangements for refinancing transactions
Situation 1: different mortgage banks

Blue arrows: Existing arrangement
Red arrows:  Additional payment arrangement
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Comparison between payment arrangements for refinancing transactions
Situation 3: cash-out from mortgage-free property

Blue arrows: Existing arrangement
Red arrows:  Additional payment arrangement
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Comparison between payment arrangements for refinancing transactions
Situation 3: cash-out from mortgage-free property

Blue arrows: Existing arrangement
Red arrows:  Additional payment arrangement
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新增的物業交易
支付安排



轉按交易的支付安排對照圖
情況二：借款人不同

1

借款人甲

藍線: 現有安排
紅線: 新增安排

直接存入借款人甲的按揭貸款賬戶A

直接存入借款人乙的賬戶B

新造按揭銀行

向借款人乙提供
按揭貸款

銀行律師

託管按揭貸款的款項

按揭銀行 
(同一所銀行)
清繳借款人甲的
按揭貸款

借款人乙
清繳原有按揭貸款後的餘款  

(如有)*

*即所謂加按套現

律師行支票2

律師行支票3

借款人乙

銀行

新增的物業交易支付安排
為提升客戶保障及支付的效率，銀行業界
就目前的物業交易支付安排為客戶提供多一種
選擇。新增的支付安排獲香港金融管理局認可，
適用於香港住宅物業的轉按交易（包括住宅大廈內
的獨立車位或住宅連車位）。

新增的支付安排為客戶帶來的好處
在現有的支付安排下，當進行轉按交易時，按揭款項會
先轉帳至律師行以作託管，然後由律師行發出支票以清繳客戶
的原有按揭貸款。新增的支付安排既能配合數碼支付年代的發展，
亦能在銀行之間為按揭貸款資金提供適時和直接的電子轉帳，避免
出現與支付相關的風險，例如客戶資金在無法預知的情況下被凍結等，
從而有效加強對客戶的保障。

有關新增的支付安排 
就最常見的轉按情況（即借款人轉換按揭銀行）而言，在新增的支付安排下，
新造按揭銀行會把按揭款項通過銀行間即時支付系統直接支付予原有按揭銀行。
若新造按揭銀行批出的貸款高於原有按揭貸款，新造按揭銀行會把餘下的款項轉至
借款人在該銀行的戶口。（情況一）

新增的支付安排亦適用於其他的轉按情況，例如在不轉換按揭銀行的情況下轉換借款人（情況二），
以及就無按揭的物業進行按揭套現（情況三）等。

您的選擇
當您申請轉按時，您的銀行會告知您的轉按情況是否適合採用新增的支付安排。若您希望通過採用新增的
支付安排減低支付相關風險，您可向銀行表示同意採用此安排。若您選擇採用此安排，您的銀行和您銀行
的律師會在絕對必要的範圍及僅為執行此物業交易支付安排之下，向原有按揭銀行及其律師披露轉按安排。

新造按揭銀行

提供按揭貸款

銀行律師

託管按揭貸款的款項

原有按揭銀行
清繳原有借款人*
的按揭貸款

*可為同一位借款人

借款人
清繳原有按揭貸
款後的餘款#

#即所謂加按套現

銀行間電子支付A

1

直接存入借款人於新造按揭銀行的賬戶B

轉按交易的支付安排對照圖
情況一：按揭銀行不同

藍線: 現有安排
紅線: 新增安排

銀行甲銀行乙

律師行支票2

律師行支票3

適用於新增支付安排的轉按交易
合資格轉按交易的一般條件
‧ 住宅按揭貸款（包括住宅大廈內的獨立車位或住宅連車位）；
‧ 物業目前只有一筆或不存在按揭；
‧ 新造按揭銀行之借款人僅提取一筆按揭；
‧ 原有按揭銀行及新造按揭銀行均為香港的銀行；及
‧ 現有按揭貸款及轉按按揭貸款均以港元計價

超出適用範圍的轉按交易例子
‧ 不符合上述條件的轉按交易
‧ 要求將套現金額支付到非新造按揭銀行的賬戶中
‧ 現有按揭貸款下的整筆贖回金額均將使用原有按揭銀行之借款人的自有資金支付
‧ 受制於任何押記令的物業
‧ 作商業用途的轉按貸款

查詢
若您希望進一步了解新增的支付安排及其好處，請聯絡您的銀行以了解更多詳情。

銀行

1

律師行支票2

1

律師行支票2

轉按交易的支付安排對照圖
情況三：就無按揭物業進行按揭套現

藍線: 現有安排
紅線: 新增安排

按揭銀行

提供按揭貸款

銀行律師

託管按揭貸款的款項

借款人

獲得按揭貸款的款項

直接存入借款人於按揭銀行的賬戶A



轉按交易的支付安排對照圖
情況二：借款人不同

1

借款人甲

藍線: 現有安排
紅線: 新增安排

直接存入借款人甲的按揭貸款賬戶A

直接存入借款人乙的賬戶B

新造按揭銀行

向借款人乙提供
按揭貸款

銀行律師

託管按揭貸款的款項

按揭銀行 
(同一所銀行)
清繳借款人甲的
按揭貸款

借款人乙
清繳原有按揭貸款後的餘款  

(如有)*

*即所謂加按套現

律師行支票2

律師行支票3

借款人乙

銀行

新增的物業交易支付安排
為提升客戶保障及支付的效率，銀行業界
就目前的物業交易支付安排為客戶提供多一種
選擇。新增的支付安排獲香港金融管理局認可，
適用於香港住宅物業的轉按交易（包括住宅大廈內
的獨立車位或住宅連車位）。

新增的支付安排為客戶帶來的好處
在現有的支付安排下，當進行轉按交易時，按揭款項會
先轉帳至律師行以作託管，然後由律師行發出支票以清繳客戶
的原有按揭貸款。新增的支付安排既能配合數碼支付年代的發展，
亦能在銀行之間為按揭貸款資金提供適時和直接的電子轉帳，避免
出現與支付相關的風險，例如客戶資金在無法預知的情況下被凍結等，
從而有效加強對客戶的保障。

有關新增的支付安排 
就最常見的轉按情況（即借款人轉換按揭銀行）而言，在新增的支付安排下，
新造按揭銀行會把按揭款項通過銀行間即時支付系統直接支付予原有按揭銀行。
若新造按揭銀行批出的貸款高於原有按揭貸款，新造按揭銀行會把餘下的款項轉至
借款人在該銀行的戶口。（情況一）

新增的支付安排亦適用於其他的轉按情況，例如在不轉換按揭銀行的情況下轉換借款人（情況二），
以及就無按揭的物業進行按揭套現（情況三）等。

您的選擇
當您申請轉按時，您的銀行會告知您的轉按情況是否適合採用新增的支付安排。若您希望通過採用新增的
支付安排減低支付相關風險，您可向銀行表示同意採用此安排。若您選擇採用此安排，您的銀行和您銀行
的律師會在絕對必要的範圍及僅為執行此物業交易支付安排之下，向原有按揭銀行及其律師披露轉按安排。

新造按揭銀行

提供按揭貸款

銀行律師

託管按揭貸款的款項

原有按揭銀行
清繳原有借款人*
的按揭貸款

*可為同一位借款人

借款人
清繳原有按揭貸
款後的餘款#

#即所謂加按套現

銀行間電子支付A

1

直接存入借款人於新造按揭銀行的賬戶B

轉按交易的支付安排對照圖
情況一：按揭銀行不同

藍線: 現有安排
紅線: 新增安排

銀行甲銀行乙

律師行支票2

律師行支票3

適用於新增支付安排的轉按交易
合資格轉按交易的一般條件
‧ 住宅按揭貸款（包括住宅大廈內的獨立車位或住宅連車位）；
‧ 物業目前只有一筆或不存在按揭；
‧ 新造按揭銀行之借款人僅提取一筆按揭；
‧ 原有按揭銀行及新造按揭銀行均為香港的銀行；及
‧ 現有按揭貸款及轉按按揭貸款均以港元計價

超出適用範圍的轉按交易例子
‧ 不符合上述條件的轉按交易
‧ 要求將套現金額支付到非新造按揭銀行的賬戶中
‧ 現有按揭貸款下的整筆贖回金額均使用原有按揭銀行之借款人的自有資金支付
‧ 受制於任何押記令的物業
‧ 作商業用途的轉按貸款

查詢
若您希望進一步了解新增的支付安排及其好處，請聯絡您的銀行以了解更多詳情。

銀行

1

律師行支票2

1

律師行支票2

轉按交易的支付安排對照圖
情況三：就無按揭物業進行按揭套現

藍線: 現有安排
紅線: 新增安排

按揭銀行

提供按揭貸款

銀行律師

託管按揭貸款的款項

借款人

獲得按揭貸款的款項

直接存入借款人於按揭銀行的賬戶A
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