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    近年來很多投資者通過收購公司股權間接持有公司名下物業。與直接購買物

業相比，這種做法或可為投資者省下印花稅。現時香港對物業轉讓採取累進稅

制，最高為 3.75%, 如果新買家於兩年內轉讓, 更需附加「特別印花稅」；相比之

下，股權轉讓所需付的印花稅僅為 0.2%。 

 

    投資者或許認為可以抵押即將被收購的公司名下的物業以獲得銀行貸款，以

滿足銀行的抵押要求。這種觀點未必正確。 

 

其實並非所有香港公司均可用其名下的物業擔保股權收購。香港公司條例第

47A 條規定：任何人收購某公司股份，目標公司或其任何附屬公司（獲豁免除外）

均不得在收購前或完成收購後為該項收購提供直接或間接財務資助。 

 

典型的「資助行為」包括一間「目標 A 公司」抵押其資產予銀行以擔保收

購方以收購目標 A 公司股份為目的而欠付銀行的貸款，亦包括目標 A 公司提供

資金予收購方以使其認購目標 A 公司股份等。 

 

對於違反有關規定的，不僅該等資助無效，同時失責的高級人員（如董事）

可處監禁（最高 12 個月）或罰款（最高 HK$125,000），目標 A 公司亦可被處罰

款（最高 HK$125,000）。 

 

若投資者意圖用物業擔保有關收購，必須確保該物業不涉及香港公司條例第

47A 條的規定，或確保滿足有關豁免條件。 例如: 目標公司和資助公司必須均

為私人公司；目標公司必須擁有淨資產且不會因資助而減少；公司組織大綱和公

司章程未禁止提供資助及按香港公司條例有關規定滿足香港公司註冊處的相關

登記手續。 

 

因此，投資者若考慮將公司物業抵押給銀行以收購該公司的股權，應先向律

師諮詢，以免因小失大。 
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