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「「「「額外印花稅額外印花稅額外印花稅額外印花稅」」」」不只是額外而已不只是額外而已不只是額外而已不只是額外而已（（（（一一一一））））                              

 

財政司司長於 2010 年 11 月 19 日宣佈進一步遏抑炒賣樓宇措施，其中一項是針對住宅樓宇

買賣的而新增的「額外印花稅」。此項措施涉及修改《印花稅條例》，須獲得立法會的通過，

並可追溯至所有於 2010 年 11 月 20 日或以後的住宅樓宇交易。業主或準買家如欲知道更多

有關措施資訊，可參考政府的新聞稿、立法會的條例草案內容和稅務局刊登於其網頁的「常

見問題」。 

 

一般而言，印花稅是按文件徵收，並不是按交易徵收。換句話說，買賣雙方都需要為住宅

物業交易中常見的臨時買賣合約、正式買賣合約和轉讓契繳付印花稅，而其中最大筆的「從

價印花稅」，是按交易金額多少遞增徵收特定的百分比，並須於簽訂買賣合約的 30 天內繳

交。雖然市場慣例印花稅是由買方全部負責，但這並不影響賣方的責任，買賣雙方都有法

律責任繳付印花稅，稅務局可向任何一方追收印花稅、額外印花稅及遲交印花稅而徵收的

罰款。如沒有特別訂明，則買賣雙方各負責一半印花稅。 

 

根據草案內容，額外印花稅也是印花稅的一種，故此修例後上述有關印花稅的安排大部份

亦適用於額外印花稅。假若物業是在 2010 年 11 月 20 日或之後獲取的，業主在獲取該物業

的兩年內出售物業，買賣雙方便須在簽訂買賣合約的 30 天內，繳交從價印花稅以及額外印

花稅。額外印花稅的計算是按賣方持有物業的時間長短遞增徵收特定的百分比：若賣方在

獲取物業的半年內出售，額外印花稅就是出售時物業的市值的 15%；半年至一年內出售，

則是 10%；一年至兩年內出售，則是 5%；若在兩年之後才出售，則無須繳交任何額外印花

稅。由於額外印花稅是為了遏抑炒賣樓宇而出台的措施，而且金額亦較從價印花稅為高，

市場未必會有共識額外印花稅是由賣方或買方全部負責，買賣雙方可按當時的議價能力協

議安排。 
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